A. Textliche Festsetzungen
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Art und MaR der Nutzung

Das Baugebiet wird als aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. WA

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die max. zuldssige Grund- und Geschofifliche,
Zahl der Vollgeschosse, Wandhohen, Bautiefe sowie durch die Baugrenzen festgesetzt.
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfligigem Ausmal (z.B. fir Erker, Balkone
etc.) ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig. Fir Wintergédrten kann die Baugrenze bis

zu max. 2,0 m Gberschritten werden, Die Grundfliche ven Wintergérten und vergleichbaren
Anbauten darf jedoch 10 m? nicht Uberschreiten. Pro Grundstlick ist nur ein derartiger

Anbau zuldssig.

Als MindestgréBen fir die Baugrundstiicke werden folgende Werte festgelegt:
a) fiir Einzelh&user 800 m?

Bauweise
Offen nach § 22 Abs. 2 BauNVQ.

entfalit

Die vorgeschlagene Firstrichtung verluft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Ziffer 2.1. (planliche Fastsetzungen), dies gilt auch fiir Garagen.

Gestaltung des Gelandes

Das Geldnde darf insgesamt in seinem natiirlichen Veriauf durch die Errichtung von Bau-
werken nicht wesentlich verindert werden, damit das vorhandene Landschaftsbild erhalten

bleibt.
Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen Geldnde-

Héhenschnitte, 1 x 1dngs und 1 x quer, vorzulegen.

Einfriedungen

Einfriedungen, straBenseitig (Siediungsstralie u. Kreisstra3e.): Die Einfriedung ist
mindesiens 0,5 m von der Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen.

Art: Holztatten- oder Hanichelzaun
zwischen den Grundstiicken diirfen hinterpflanzte Maschen-

drahtzdune angeordnet werden, H = max. 1,00 m
Hohe: iiber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante max. 1,00 m
Sockek: ein sichtbarer durchgehender Zaunsocket ist unzuléssig.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebédude
anzupassen.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der
sonstigen Gberbaubaren Fldchen zuldssig.
Grundsétzlich dirfen Garagen auch im Hauptbaukdrper integriert werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstticksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14,
Abs. 1 BauNVO bis max. 8 m? Grundfldche je Grundstiick in einfacher Holzbauweise mit

max. 2,40 m Wandhdhe zuldssig.
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Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfldche muf ein Abstand von mind. 5,00 m
freigehalten werden. Eine Einzdunung dieses Stauraumes ist unzuléssig.

Die Garagenzufahrten bzw. evtl. Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchiassigen
Befestigung zu versehen.

Garagen, die an der seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Form,
Neigung und Dachmaterial einheitiich und ohne Absatz auszuflhren. Der Bodenbelag der
Garagenzufahrt ist einheitlich zu gestalten. Die ersteingereichte Garage hat Vorrang.

Abfallbehalter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder in baulichem
Zusammenhang mit diesen unaufféllig einzufligen, z.B. in die Einfriedung.

Gebaude

In Verbindung mit § 9, Abs. 4 BauGB werden gemaR Art. 81 BayBO zur baulichen Ge-
staltung folgende Festsetzungen getroffen.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
I maximal 2 Voligeschosse zuldssig

Dachform: Satteidach

2o Ax00 oo
Dachneigung: 24° -32° 20° g
Dachdeckung: naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachiiberstédnde bei
Ortgang und Traufe:  nicht Gber 1,00 m; bei Batkonen bis 1,50 m zuléssig

Wandhdhe: nicht (ber 5,00 m ab EG, fertiger Fuboden, bis Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

Gebaudeverhéltnis: Breite : Lange mindestens 1 ;1,25
Grundriform als klares Rechteck.
Maximale Gebiudebreite 11 m.

Baukdrper
Fir die Fassaden sind verputztes Mauerwerk (keine Zierputze), Holz und Glas zuldssig.

Grelifarbige Anstriche sind unzuléssig.

Fassadenverkleidungen aus Keramik, Kunst- und Natursteinplatten, Faserzement a. 4.
sind unzulassig.

Solaranlagen sind zuldssig und erwiinscht, sofern sie mit Gestaitung des jeweiligen Gebau-
des im Einklang stehen. Es ist nach ortsbildvertragiichen Ldsungen zu suchen.
Dachgauben sind unzuldssig. Auenwandbiindige Quergiebel bis zu einer max. Breite von
3,50 m, jedoch nicht mehr als ein Drittel der Hauslange sind zugelassen. Der First von
Zwerchhausem mul bei gleicher Dachneigung mind. 60 crn unter dem Hauptfirst liegen.

{Ubereckbaikone sind nur zuldssig, wenn sie umlaufend sind und keine Geb&udeeinschnitte
erfolgen.

Stellplatzbedarf

Folgende Steliplatzzahlen sind auf den jeweiligen Grundsticksflachen nachzuweisen:

- gine Wohneinheit = 2 Steliplaize
- zZwei Wehneinheiten = 3 Stellplatze
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Pflanzung von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fiir die Bepflanzung wird die Verwendung von standortgerechten Bdumen und Striuchemn
festgesetzt. Eine Pflanzenliste liegt im Anhang der Begriindung bei.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvemnehmen mit dem zustdndigen Energieversorgungs-
unternehmen nach dem Merkbiatt Gber Baumbestandsorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Mindestbegriinung fiir 6ffentliche und private Griinflichen:
Je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche sind gemé&R Artenliste ein Baum, sowie auf ca.
10 % der Fldche Geholze in artgerechten Gruppen oder als Hecke zu pflanzen. Mitange-

rechnet werden Baume mit Pflanzgebot (s. Planzeichen 13.2.).
Art. 47 und 48 des Ausfithrungsgesetzes zum BGB (Grenzabstand vom Baumen und

Striuchern) sind zu beachten.

im Privateigentum stehende Vorgartenbereiche sind von den
Grundstiickseigentiimemn gértnerisch anzulegen und im gepflegten Zustand zu halten.

Niederschiagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfldchen ist zur Gartenbewdsserung zu
sammeln und das Uberschuwasser auf den privaten Grundstiicksflichen sollte mdglichst

{iber Sickerschichte drtlich versickert werden.



B. Hinweise

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortstibliche Landbewirtschaftung
ohne Einschriankung zu dulden, sofem diese nach ortsiiblichen Verfahren und guter
fachlicher Praxis durchgefithrt wird.

ErschlieBungsvoraussetzungen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsaniage und an

die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage anzuschliefien.

Fassaden von fensterlosen Winden sollten nach Méglichkeit begriint werden.

Der Bauherr hat vor Baubeginn eine Schnurgeriistabnahme zu beantragen um eine ge-
ordnete Héhenfestsetzung zu garantieren.

Fiir Garagen mit einseitiger Grenzbebauung ist vom angrenzenden Nachbarn eine Dach-
itberstandsduldung von max. 0,50 m inkl. Dachrinne zu tibemehmen. Dies wird im Kauf-

vertrag geregeit.

Kartengrundiage: Amtliches Katasterblatt
Grundstiicksvermessung 1B Neumann

Planzeichnungen sind zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewanr fur
MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



C. Planliche Festsetzungen

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990
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Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Maf der Baulichen Nutzung

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Geschof3zahl
Mittelstrich = Hauptfirstrichtung

Als HéchstmaR 2 Vollgeschosse,

Grundflachenzahl GRZ = 0,40
GeschoRflachenzahl GFZ = 0,65

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Baugrenze

Verkehrsberuhigter Bereich

wasserdurchldssiger Seitenstreifen, zur freien Landschaft hin.
Zufahrten zu den angrenzenden Grundstiickéen sind zu befestigen,
aber wasserdurchldssig auszubilden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich

i.S. der StraBenverkehrsordnung

Griinstreifen

Parkstreifen mit wasserdurchldssiger Oberfldche

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge in Metern. Innerhalb
der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerung iiber 1,0 m H&he unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind einzeln stehende, hochstdmmige Bdume, deren Krone
2,0 m uber der StraBenoberkante beginnt.
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Grunflachen

StraBenbegleitgriin. Bei Zu- und Abfahrten kann das
StraBenbegleitgriin im erforderlichen Ausma@ unterbrochen
werden.

Offentliche Griinflache.
als Randeingriinung zwischen der Bebauung und Zufarhrtstrae.

private Griinflache als Randbegriinung zur freien Landschaft hin.
Diese Randbereiche sind von den Grundstiickseigentiimern mit
Obstbdumen anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Im Privateigentum stehende Vorgartenbereiche ohne
straBenseitige Einfriedung sind von den

Eigentiimern gértnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
halten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume, &ffentlich

Pflanzgebot fiir Einzelbdume, privat - in der Lage veranderbar
(auch Obstbdume)

vorgeschlagene Baume, privat
in der Lage veranderbar

lockere Bepflanzung (im privaten Griin der Ortsrandeingriinung,
nicht gesondert dargestellt)
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Sonstige Planzeichen

e
(ST | Garagenzufahrt, zur Strake hin nicht einz&unen

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

e > Hauptfirstrichtung

- S Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenze

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
144 Flursticksnummer, z.B. FI.Nr. 144
Grundstiicksparzellierung, z.B. Parzelle 3
20y Whaiars l Sl 20 B0
L5815 Hohenschichtlinie mit Héhenangabe {iber NN

7//// Bestehende Wohngeb&ude
Z

Bestehende Nebengebdude




Pflanzenliste
{Standontgerechte und heimische Badume und Strducher)

1.

Grofibaume

Acer piatancides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Pinus silvestris
Quercus rebur

Tilia cordata

Kleinbaume

Acer campestre
Alnus incana:
Alnus gliutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Scrbus aucuparia

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Gem. Esche
Gem. Kiefer
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Grauerle
Schwarzerle
Hainbuche
Vogeikirsche
Gem. Eberesche

wahlweise Obsthdume = Hochstamm

Malus syivestris
Pyrus pyraster

Stréucher

Alnus frangula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
[igustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hacken

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Ligustrum vuigare
Taxus baccata

Holzapfel
Holzbirne

Faulbaum
Raoter Hartriegel
Waidhasel
Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen

Gem. Liguster

Gem. Heckenkirsche
Schilehdorn

Hundsrose

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Feldahorn
Hainbuche
Rothuche
Gem. Liguster
Eibe



